Załącznik do Uchwały Nr 1/2017 

Rady Nadzorczej Spółdzielni 

z dnia 16 stycznia 2017  r.
R E G U L A M I N
montażu klimatyzatorów w budynkach zarządzanych przez 
Spółdzielnię Budowlano-Mieszkaniową Pracowników Państwowych w Lublinie

§ 1
Regulamin określa zasady montażu klimatyzatorów w budynkach położonych na nieruchomościach należących do zasobów Spółdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracowników Państwowych 
w Lublinie (dalej jako Spółdzielnia).
§ 2
Użyte w Regulaminie określenia oznaczają:

1) Użytkownik lokalu – podmiot, któremu, niezależnie od członkostwa w Spółdzielni, przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu lub prawo odrębnej własności lokalu, a także najemca lokalu mający zawartą umowę najmu ze Spółdzielnią;

2) Lokal – lokal mieszkalny, użytkowy lub garaż;

3) Klimatyzator – urządzenie klimatyzatora, w tym stanowiąca część klimatyzatora każda jednostka zewnętrzna (np. pompa ciepła) lub urządzenie, które wymagają montażu na zewnątrz budynku i ingerencji w elementy budynku (ściany).
§ 3
1. Montaż klimatyzatora może nastąpić wyłącznie po uzyskaniu przez użytkownika lokalu pisemnej zgody wyrażonej przez Zarząd Spółdzielni. 

2. W celu uzyskania zgody, o której mowa w ust. 1, użytkownik lokalu powinien złożyć pisemny wniosek, wskazujący rodzaj klimatyzatora, sposób jego montażu i planowaną lokalizację. Wystąpienie z wnioskiem, o którym mowa w zdaniu poprzednim stanowi również potwierdzenie przez użytkownika lokalu przyjęcia zobowiązań, o których mowa w § 5 ust. 1-3 regulaminu.

3. Zgoda Zarządu Spółdzielni, o której mowa w ust. 1 będzie wskazywać szczegółowe miejsce montażu klimatyzatora, jak również może określać szczegółowe warunki montażu, także w sposób odmienny od warunków wskazanych w § 4 regulaminu oraz wniosku użytkownika lokalu.
4. Użytkownik lokalu zgłasza Spółdzielni fakt montażu klimatyzatora w terminie do 14 dni od zamontowania, celem dokonania odbioru przez Spółdzielnię. Odbiór przez Spółdzielnię nie wpływa na odpowiedzialność i obowiązki użytkownika lokalu wskazane w § 5 regulaminu.

5. Spółdzielnia zastrzega sobie prawo do nakazania demontażu klimatyzatora użytkownikowi lokalu, w tym do zlecenia wykonania demontażu innemu podmiotowi na koszt użytkownika lokalu, w przypadkach, gdy:

- klimatyzator został zamontowany bez zgody Zarządu Spółdzielni lub Spółdzielnia odmówiła jego odbioru,

- klimatyzator lub sposób jego montażu nie spełniają wymogów określonych w przepisach prawa i warunkach technicznych, bądź nie są zgodne ze sztuką budowlaną, niniejszym regulaminem lub wymogami określonymi w treści zgody, o której mowa w ust. 1,

- użytkownik lokalu nie wykonuje obowiązków określonych w § 5 ust. 2 i 3 regulaminu.
§ 4
1. Jednostki zewnętrzne i urządzenia klimatyzatora można montować wyłącznie w obrębie balkonów i loggii, jedynie w wyjątkowych sytuacjach, m.in. w przypadku lokali nieposiadających balkonów i loggii, możliwy będzie montaż na elewacji budynku stanowiącej ścianę lokalu. 

2. Montowane klimatyzatory muszą posiadać odpowiednie atesty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie, jak również poziom emitowanego przez nie hałasu nie może przekraczać dopuszczalnych norm (40dB w ciągu dnia oraz 30dB w ciągu nocy) w trakcie całego okresu użytkowania, ani w sposób nadmiernie uciążliwy zakłócać spokoju innym mieszkańcom i  użytkownikom lokali.

3. Montaż klimatyzatora powinien zostać dokonany przez podmiot specjalistyczny, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, warunkami technicznymi, sztuką budowlaną oraz dokumentacją techniczno-rozruchową danego urządzenia.

4. Jednostka zewnętrzna i urządzenia klimatyzatora muszą być zamontowane w sposób trwały i bezpieczny oraz w sposób jak najmniej ingerujący w elewację budynku, a sposób montażu powinien uwzględniać warstwę ocieplającą budynek.

5. Przejścia przez ścianę nie mogą naruszać elementów konstrukcyjnych budynku (nadproża) oraz powinny posiadać izolację przeciwwilgociową i termiczną.

6. Odprowadzenie skroplin musi być wykonane w obrębie lokalu np. do pojemnika, który musi być systematycznie opróżniany lub w wyjątkowych przypadkach do rury spustowej, po uzyskaniu osobnej, pisemnej zgody Zarządu Spółdzielni. Nie dopuszcza się odprowadzania skroplin na zewnątrz budynku.

7. Niedopuszczalne jest chowanie instalacji rozprowadzającej w ściany bądź w warstwę ociepleniową budynku.

8. Zasilanie elektryczne klimatyzatora należy podłączyć do instalacji w lokalu biorąc pod uwagę moc elektryczną klimatyzatora.
§ 5
1. Użytkownik lokalu, w ramach którego zamontowano klimatyzator, ponosi pełną, odpowiedzialność wobec Spółdzielni i osób trzecich za należyty montaż, działanie i użytkowanie klimatyzatora, w tym za szkody powstałe z tego tytułu, np. za uszkodzenia lub zabrudzenia elewacji budynku. Spółdzielnia nie ponosi żadnej odpowiedzialności za czynności i zdarzenia określone w zdaniu poprzednim.

2. Użytkownik lokalu, w ramach którego zamontowano klimatyzator, zobowiązany jest do prowadzenia na własny koszt bieżącej konserwacji klimatyzatora oraz elementów służących do jego montażu oraz dbania przez cały okres użytkowania o estetykę urządzenia.

3. Użytkownik lokalu, w ramach którego zamontowano klimatyzator, zobowiązany jest na każde pisemne wezwanie Zarządu Spółdzielni związane z koniecznością wykonania prac remontowych na elewacji lub innych częściach wspólnych budynku (m.in. balkony, loggie) do demontażu klimatyzatora wraz z konstrukcją mocującą we własnym zakresie i na własny koszt. 
§ 6
1. Regulamin wchodzi w życie z dniem uchwalenia, tj. z dniem 16 stycznia 2017 r.

2. Regulamin został uchwalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Uchwałą Nr 1/2017 z dnia 16 stycznia 2017 r.  

